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Article L.101-1 :

Le territoire français est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs

compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis à l'article L.101-2, elles harmonisent leurs prévisions

et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le respect réciproque de leur autonomie.

Article L.101-2 :

Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en

matière d'urbanisme vise à atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

ÅLes populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

ÅLe renouvellement urbain , le développement urbain maîtrisé , la restructuration des 

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

ÅUne utilisation économe des espaces naturels , la préservation des espaces affectés aux 

activités agricoles et forestières et la protection des sites, des milieux et paysages 

naturels ;

ÅLa sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquables ;

ÅLes besoins en matière de mobilité ;

LECADRELÉGAL:ARTICLEL.101-1ETL.101-2DUCODEDELõURBANISME
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Article L.101-2 suite :

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des

capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sansdiscrimination, des

besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,

sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,

en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,

habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des

communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de

développement des transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles , des risques miniers, des risques technologiques, des 

pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau,

du sol et du sous-sol, des ressourcesnaturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espacesverts

ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction des 

émissions de gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la maîtrise de l'énergie et la 

production énergétique à partir de sources renouvelables.

LECADRELÉGAL:ARTICLEL.101-1ETL.101-2DUCODEDELõURBANISME
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Lõ®laboration de la 

Carte Communale

intègre de fait un 

bilan de sa mise en 

ïuvre pour d®finir 

les objectifs.

Socle législatif :

Codedelõurbanisme

Loi Littoral et Loi Montagne

Lois Grenelle 1 & 2, UH, LME,é

Loi ALUR

Loi dõAvenir,pour lõAgriculture,lõAlimentationet la Forêt,é

Documents supérieurs :

SRADDET

Charte de Pays

Charte de ParcsNaturels Régionaux

Loi Littoral et Loi Montagne

SDAGE,SAGE,é

Plansde Prévention des Risques,é

ZPPAUP,AVAP,é

Secteurssauvegardés

Documents dõUrbanisme

Carte Communale

PLU-PLUI

ZAC

PLH

PDU,é

SCHEMA DE 

COHERENCE 

TERRITORIALE 

Médoc 2033
Approuvé en 2021

LACOMPATIBILITÉDELACARTECOMMUNALEAVECLESAUTRESDOCUMENTS
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Metropolis



7Metropolis

Projet de développement 
ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлор

Economie

Démographie Habitat

Agriculture

Services

Equipements Déplacements

EnvironnementLe volet programmatique 
est une dimension 

importante

Le SCoT sõimposet à la 
Carte Communale

Le diagnostic socio -
économique est une 
porte dõentr®e 

importante pour 
expliquer les choix de 

développement retenus 
par la suiteé

La carte communale doit donc répondre à la nécessitéŘΩŀǾƻƛǊune réflexion
cohérenteet globale surƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘde la communetout en tenant compte
desréflexionssupra-communalesen coursou à venir (SCoT,PCAET,PLH,Χ).

LECADRELÉGAL
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Ç Elaboration :

Å Notification aux personnes publiques associées 

Å Avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)

Å Enquête publique

Å Approbation du conseil municipal

Å Approbation du préfet

Ç Contenu dõunecarte communale :

Å Rapport de présentation :

ÅAnalyse l'état initial de l'environnement et expose les prévisions de développement, notamment en

matière économique et démographique ;

ÅExplique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis, pour la

délimitation des secteurs où les constructions sont autorisées et justifie, en cas de révision, les

changements apportés, le cas échéant, à ces délimitations ;

ÅEvalue les incidences des choix de la carte communale sur l'environnement et expose la manière dont la

carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Å Documents graphiques : délimitent les secteurs où les constructions sont autorisées et ceux où les

constructions ne peuvent pas être autorisées, à l'exception :

ÅDe l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des constructions

existantes ;

ÅDes constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs ou à des services publics, à

l'exploitation agricole ou forestière ; à la mise en valeur des ressourcesnaturelles .

Å Annexes : servitudes dõutilit®publique

CONSTRUCTIONDELACARTECOMMUNALE



Diagnostic, état 
initial de 

lõenvironnement 
et prospectives

Mars ðjuin 2024

Présentation aux 
PPA

Juin 2024

Construction du 
projet de 
territoire

Juillet 2024 ð
décembre 2024

Présentation à 
mi parcours aux 

PPA

Septembre 2024

Ajustement des 
projets de 

zonage suite aux 
inventaires 
écologiques

Lancement de la 
carte communale

Consultation et 
concertation

Co-approbation de 
la carte communale

Phase dõ®tude
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CONSTRUCTIONDELACARTECOMMUNALE
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INSCRIPTIONADMINISTRATIVE

Å Au sein de la Communauté de

Communes Médoc /ǆǳǊde

tǊŜǎǉǳΩƞƭŜ

Å Au sud de la Communauté de

communes,le longdeƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜ

Å UnecommunequiǎΩŞǘŜƴŘsur16 km²

Å Une commune qui appartient au

bassinde vie de Pauillacet à la zone

ŘΩŜƳǇƭƻƛdeLesparre-Médoc(INSEE).

Å Saint-Julien-Beychevellese trouve à

25km de Lesparre-Médoc et à

seulement5km de Pauillac.

Saint-Julien-Beychevelle
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DÉMOGRAPHIE
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Å Saint-Julien-Beychevellecompte616habitantsen2020(INSEE).

Å Lacommunea connuuneperte démographiquerégulièreet conséquentedepuis1968, puisquela

populationa été diviséepardeux,avecunestabilisationdeseffectifssur la dernièrepériode:

Å -600habitant depuis1968, soit -11,5 habitantspar an en moyenne

Å -67 habitantssur les10 dernièresannées(-6,1/an)

Å Plusieurspériodessedégagent:

Å 1968-2014 : une forte décroissanceplutôt régulière,avecune perte moinsrapidedansles années

1990, essentiellementdue au soldemigratoire qui est fortement négatif, et un soldenaturel, très

légèrementpositif, loin de compenserle soldemigratoire.

Å 2014-2020 : une décroissancedémographiquebien moindre, avecun soldemigratoireet un solde

naturelqui deviennenttrès légèrementnégatifs,permettant à la populationde sestabiliser.

EVOLUTIONDÉMOGRAPHIQUE
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ÉVOLUTIONDÉMOGRAPHIQUECOMPARÉE
Populationen 2020 Evolutionde la population entre 2009et 2020
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STRUCTUREDELAPOPULATIONPARÂGESETDESMÉNAGES

Å Unepopulation auxâgeséquilibrés:

Å 1/3 de la populationa moinsde 30 ans

Å 43%de la populationa entre 30et 60ans

Å Seulement24%de la populationa plusde

60ans

Å Un indice de jeunesse qui se maintient

depuis2009:
[ΩƛƴŘƛŎŜde jeunesseestun ratio entre lesmoinsde 20 ans

et lesplusde60ans.
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Comparaison de la composition des ménages

Famille monoparentale

Couple avec enfant

Couple sans enfants

Ménage sans famille

Å En2020, la taille desménagesestde 2,28.
La taille desménagescorrespondau nombremoyenŘΩƻŎŎǳǇŀƴǘpar

résidenceprincipale.

Å Un nombre de personnes par ménage qui

diminue, maisqui resterelativementélevé.

Å Unecommunefamiliale

Å 69%desménagessontdesfamilles,

Å Dont 34% des ménagessont des couplesavec

enfants,et 9%desfamillesmonoparentales.
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HABITAT
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STRUCTUREDUPARCDELOGEMENTS

Å Saint-Julien-Beychevellecompte 412 logements pour loger

ses616habitants,dont :

Å 270résidencesprincipales

Å 23 résidencessecondaires

Å 119logementsvacants.

Å Un nombre de logementsqui diminue,avecune stabilisation

du nombrede logementsdepuislesannées1990.

Å Celareprésenteprès de 30% de logementsvacantset 6% de

résidencessecondaires,soit plus de 1/3 logement« vacant»

unepartie deƭΩŀƴƴŞŜ.

Å Un poids des logementsvacantsqui a fortement progressé

avecƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴdu nombrede logementsvacantset avec

la diminutiondu parcde logements.
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LAVACANCEDANSLEPARCDELOGEMENTS

EXTRAIT DU SCOT
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DESDONNÉESSURLESRÉSIDENCESSECONDAIRESETLESLOGEMENTS

VACANTSETDÉGRADÉSÀAFFINER
Å Des données complémentaires (MAJIC) permettant de

localiser plus finement les logements vacants (bourgs,
hameauxanciens,bâtisisolésΧ) et de connaîtrela duréede la
vacance.

Å Un objectif de reprises de logements vacants doit être
intégré dansƭΩƻōƧŜŎǘƛŦde mise sur le marché de logements
pourƭΩŀŎŎǳŜƛƭde nouvellespopulations.

Å Celapeut participerà :

Å (Re)valoriserlesŎǆǳǊǎde bourgs,
Å Limiter la dispersion de ƭΩƘŀōƛǘŀǘneuf et réduire la

consommationdeƭΩŜǎǇŀŎŜΣ
Å Préserver voire développer des commerces de

proximité,
Å Limiter lesdéplacementsmotorisés,
Å Limiter la facture énergétique des constructions,

améliorerleursperformances.
Exemple de Saint-Yzans-de-Médoc

Au total ce sont 64 logements qui sont 

effectivement vacants : 

- Dont 51 appartenant à des 

propriétés viticoles

- Seulement 13 logements peuvent 

faire lõobjet dõun travail de reprise 

de vacance
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UNPARCTYPIQUEDUMILIEURURAL,PEUDIVERSIFIÉ
Å Surles412logements,le parcest très peudiversifiéǇǳƛǎǉǳΩƻƴcompte:

Å 94%de maisons

Å 6%ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎΣsoit 24unités.

Å Lesrésidencesprincipalessontà 83%desgrandslogements(T4 et plus).

Å De nombreux logements construits avant 1970 (60%) - parc

potentiellementdégradé,sujetà la vacance?

Å Un nombre important de logements locatifs : 100 logements

représentant37%desrésidencesprincipales.

Å Pasde logementssociauxsur la commune: communenon soumiseà

ƭΩŀǊǘ.55de la loi SRU.
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LADYNAMIQUEDECONSTRUCTIONDELOGEMENTS

Å Les données INSEEne fournissent que ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴdu stock de logements, mais il peut exister des

démolitions / reconstructions,fusion ou division de logements,changementsde destinationΧqui font

varierle stockde logementsexistantssur la commune.

Å LesdonnéesSITADELassurentƭΩŜȄƘŀǳǎǘƛǾƛǘŞdu nombrede logementscommencéssur le territoire.

Å Entre2012et 2021(10ans), 4 logementsont été commencés:

ü Deslogementsproduits exclusivementen individuel pur,

ü Unetrès faible dynamiquepour unecommunede600habitants.

Pourrappel: selonƭΩLb{99Σentre2009et 2021, le parca évoluéde+4 logements.

0

1

2

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Production de logements neufs
(Logements commencés - Sitadel)

Collectif Individuel groupé Individuel pur Résidence
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PERSPECTIVESDE CROISSANCE

DÉMOGRAPHIQUEET DE PRODUCTIONDE

LOGEMENTS
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PERSPECTIVESDECROISSANCEDÉMOGRAPHIQUE

LEPROJETDõACCUEILDUSCOT

Hypothèse basse Hypothèse médiane Hypothèse haute Hypothèse SCOT

-1,2 -0,60 0,34 0,68

Correspond à

TVAM sur la période longue 
1968-2020 et 1999-2020

TVAM  1999-2020 divisé par 2 Croissance SCOT divisée par 2
Moyenne SCOT (0,6%-> 2027 et 

0,7% -> 2035)

E
X
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O
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Taux de variation annuel moyen (TVAM) comparé

Période 1968 et 2020 1990 et 2020 1999 et 2020 2009 et 2020 2014 et 2020

Saint-Julien -Beychevelle -1,299 -1,156 -1,225 -0,934 -0,135

CC M®doc Cïur de 

Presqu'île
0,556 0,420 0,636 0,631 0,586

SCOT Médoc 1,015 1,014 1,333 1,253 1,173

Gironde 0,951 1,015 1,165 1,227 1,171
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PERSPECTIVEDEPRODUCTIONDELOGEMENTS

Å Lamisesur le marchéde logementspeut résulter:

Å Dela productionde logementsneufssurdesespacesagricoleset naturels,

Å Dela productionde logementsneufsauseindeszonesdéjàartificialisées,

Å Dela reprisede logementsvacants,

Å Du changement de destination des constructions existantes (bureaux,
commerces,bâtisagricolesΧ).

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎ ǘƘŞƻǊƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ǘƛŜƴƴŜƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ 
diagnostic à venir. 

Hypothèse 

basse

Hypothèse 

médiane

Hypothèse 

haute

Hypothèse 

SCOT

-1,20% -0,60% 0,34% 0,68%
Habitants 

supplémentaires
-67 -34 20 41

Logements pour l'accueil 

de nouvelles populations
-29 -15 9 18

Logements pour le 

maintien de la population 

déjà résidente

+1

TOTAL DE LOGEMENST A 

METTRE SUR LE 

MARCHE
-28 -14 +10 +19
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PERSPECTIVEDEPRODUCTIONDELOGEMENTS

LESBESOINSPOURSTABILISERLAPOPULATIONINITIALE

Å Lesperspectivesde production de logementsserventde cadragepourƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ
du document ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ(carte communale). Elles permettent notamment
ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊle potentiel foncier à mobiliser pour répondreà cette productionde
logements.

Å [ΩŀǘŜƭƛŜǊmi-avril permettra (notamment) de présenter le potentiel foncier à
mobiliserauregard:

- Des consommationsŘΩŜǎǇŀŎŜǎpasséeset de ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴde réduction de
consommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎagricoleset naturels,

- EnapplicationdesperspectivesjustifiablesŘΩŀŎŎǳŜƛƭde population,

- Desbesoinsde diversificationdu parcde logements.
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ECONOMIEET ÉQUIPEMENT
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LAPOPULATIONACTIVEETLõEMPLOI

Å Saint-Julien-Beychevellecompte311personnesactives (occupantun emploiou auchômage)en2020

Å Faisantface à une certaine baissedémographique,la communea égalementconnu (depuis 2009), le

départŘΩǳƴnombre notableŘΩŀŎǘƛŦǎ. Depuis2014, le nombreŘΩŀŎǘƛŦǎreste plus stableόƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴétant

davantageliéeàƭΩŀƭƭƻƴƎŜƳŜƴǘdesdépartsà la retraite).

Å Lacommuneprésentele fait notablede bénéficierde plusŘΩŜƳǇƭƻƛǎqueŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ(et à fortiori ŘΩŀŎǘƛŦǎύΣ

grâce à la présence de grands employeurs viticoles (près de 500 emplois totaux), mais

égalementde quelquesemploisdessecteursdu commerceset services.

Å Le nombreŘΩŜƳǇƭƻƛǎest plutôt stable sur le territoire, marqué par la baisseprogressivede quelques

emploisdu secteurde la construction,et, surtout, par les fluctuations et saisonnalitédes emplois

viticoles.

Å De fait, 40% des actifs travaillent et résident sur Saint-Julien-Beychevelle, Pauillac

constituant le 2e pôleŘΩŜƳǇƭƻƛlocal.

2020 2014 2009

Population totale 616 621 683

Population active 311 303 357

Emplois 624 588 666

Source : INSEE Recensement Principal
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LESÉTABLISSEMENTSÉCONOMIQUES

Å La commune compte, selon ƭΩLb{99Σ33 établissements économiques (hors agriculture),

constituantuneactivité« professionnelle» :

Å 11 activitésde commerces,transports,hébergementet restauration

Å 5 activitésde la construction,

Å 4 activitésdeservices« auxentreprises»

Å 3 activités« industrielles»

Å 10 autresactivitésdeservices« personnels»

Il y avait34 établissementsen2015.

Sur les 5 dernièresannées,27 nouveauxétablissementsont été crééssur la commune(dont 24

entreprises individuelles,essentiellementauto/micro-entrepreneur, mais également 3 nouvelles

activitéshorsentreprisesindividuelles).

Laplupart desactivitésde servicesont présentesdansle bourg de Saint-Julien,maisil existeaussi

des activités associées aux domaines et châteaux viticoles (restauration, hébergement

dégustations,Χ)
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LESÉTABLISSEMENTSÉCONOMIQUES(HORSAGRICULTURE)

Ecole 

Enseignement

6 à 9 salariés

Source : SIRENE 2024

SAS Les Lions

(Château Léoville Las Cases) 

Activités financières

6 à 9 salariés
ETS PRADERE

Travaux de construction 

spécialisés

3 à 5 salariés

Mairie 

Administration publique

10 à 19 salariés

Le Saint-Julien 

Restauration

10 à 19 salariés

Service AUTO

Atelier carrosserie

1 à 2 salariés

La table de Beychevelle

Restauration

1 à 2  salariés

VIA VINUM

Caviste

1 à 2 salariés

Bistrot « Chez Mémé »

Restauration

1 à 2 salariés

La commune compte, selon 
ƭΩLb{99Σ оо ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ 
économiques (hors agriculture), 
constituant une activité 
« professionnelle»
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AGRICULTUREETVITICULTURE

Source : INAO

La commune est concernée par 7

AOC:

Å Médoc,Haut Médoc,Saint-Julien

(998ha)

Å Bordeaux, Bordeaux Supérieur,

Crémantde Bordeaux(1006ha)

Å Pauillac(10 ha)

Les espaces urbains

ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛconstitués sont

ceinturéspar les espacesAOC,

à ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴde la frange

« Est» de Saint-Julien.



31Metropolis

LOI LITTORAL
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APPLICATIONDELALOILITTORAL
La loi Littoral vise, pour les communes riveraines de la mer et des grands lacs, estuaires ou deltas,  à 

concilier préservation et développement du littoral , face à la pression urbaine et en prenant en compte les 

phénomènes d'érosion ou de submersion marine . 

Le code delôurbanismefixe des règles concernant plusieurs espacesà préserver :

1 - La bande littorale des 100 mètres : en dehors des espaces urbanisés , les constructions ou installations sont
interdites sur une bande littorale de 100 mètres minimum à compter de la limite haute du rivage.
Objectif : préserver delôurbanisationcette zone sensible dans laquelle le principe de protection delôenvironnementprime.

=> Zone inconstructible

2 - Les espaces proches du rivage : lôextensiondelôurbanisationdoit être limitée et être justifiée et motivée .
Cesespacesrépondent à un ou plusieurs critères :

- la distance par rapport au rivage,
- les caractéristiques des espacesles séparant de la mer,
- lôexistencede covisibilité avec la mer

Dans les espacesurbanisés, seule la partie la plus proche du rivage est située en espaceproche du rivage.
Objectif : sauvegarder le paysage littoral, la physionomie des quartiers.

=> Est considéré comme extension lôouvertureà lôurbanisationdôunsecteur, mais aussi la densification significative de
zones déjà urbanisées.

3 - Les espaces remarquables et caractéristiques du littoral : espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des
équilibres biologiques. Un décret fixe la liste des espaceset milieux à préserver.
Les espacesremarquables sont soumis à une inconstructibilité de principe.
Objectif : préserver les milieux qui ont un intérêt écologique

=> Zone inconstructible

4 - Les espaces boisés les plus significatifs : concernent tous les parcs et ensembles boisés significatifs sans critère de
proximité avec le rivage.
Objectif : prohiber tout changementdôaffectationou tout modedôoccupationdu sol de nature à compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements.

=>Zone inconstructible

5 - Les coupures dôurbanisation: espacenaturel présentant le caractèredôunecoupuredôurbanisation
Objectif : séparer les différentes parties agglomérées et empêcherlôurbanisationdelôint®gralit®du front de mer.

=> Zone inconstructible
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APPLICATIONDELALOILITTORAL

1- Lôextension de lôurbanisation ne peut se faire quôen continuit® des agglom®rations et des villages.

2- Il est possible de procéder au comblement des dents creuses dans les secteurs déjà urbanisés, sans 
extension du périmètre bâti. 

3 types de zones urbaines : 

Å Les agglomérations : Ensemble à caractère urbain, composé de quartiers centraux denses, et de quartiers de 
densité moindre en continuité.

Å Les villages : Ensemble urbain suffisant, organis® autour dôun noyau traditionnel dot® dô®l®ments de vie collective. 

Å Les espaces déjà urbanisés : Forme urbaine entre le village et la zone dôurbanisation diffuse (crit¯re  de densit®, 
de continuit®, de structuration par les voies, de la pr®sence dô®quipements publics). Les constructions et 
installations autoris®es doivent exclusivement °tre destin®es ¨ am®liorer lôoffre de logement ou dôh®bergement et ¨ 
implanter des services publics. 

Espaces définis dans le SCOT

La loi Littoral vise, pour les communes riveraines de la mer et des grands lacs, estuaires ou deltas,  à 

concilier préservation et développement du littoral , face à la pression urbaine et en prenant en compte les 

phénomènes d'érosion ou de submersion marine . 
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APPLLICATIONDELALOILITTORAL

EXTRAIT DU SCOT
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TRADUCTIONDESENJEUXPOURALLERPLUSLOIN

La carte communale offre peudõoutils

Lõ®vitementgéographique est le seul véritable

levier dõaction

Des schémas dõam®nagementspeuvent être

élaborésĄ non opposablesau tiers

Possibilité de mobiliser les dispositions de

lõarticleL.122-11 du Code delõurbanismepour :

- Des éléments ponctuels (arbres

remarquables)

- Des éléments linéaires (haies et

alignements)

- Des éléments surfaciques (secteurs

patrimoniaux ðboisements / espacesboisés)

- Desensemblesconstruits
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PAYSAGE
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LEMÉDOC- DOCUMENTCADRES

Estuaire de 

la Gironde

Agglomération 

bordelaise

Médoc ouest

« Landerscots »

Médoc est

« ribeirous»

Charente

SMERSCOT

Sourcecarte: Rapport de présentation du SCOTMédoc, volume 1. Novembre
2021. SMERSCOT,PierreLascabettes,Arcus,AgenceFolléaGautier,JeanMarieu,
Cohed,NicolasMugnier,BFCAvocats,Rivièreenvironnement

ÉCHELLEDUGRANDPAYSAGE

1

2

Cadre réglementaire
Å SMERSCOT : Syndicat mixte du médoc
Å Parc Naturel Régional du Médoc (PNR)
Å Communautés de communes
Å Loi Littoral

Contexte général

Å [Ŝ aŞŘƻŎ ŀǇǇŀǊŀƛǘ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ
Latin : «ƭŜ Ǉŀȅǎ Řǳ ƳƛƭƛŜǳ ƻǳ ŜƴǘƻǳǊŞ ŘΩŜŀǳ»
Pagum medulum = pays du milieu 
Mediculus Χ Medius (milieu) et Licus (liquide). 

Å Le double visage très contrasté du Médoc

! ƭΩƻǳŜǎǘΣ ƭŜ ζLandescots», paysage forestier du 
Médoc 

! ƭΩŜǎǘ, le Médoc des« ribeirous », le paysage  des 
rives estuariennes avec des rivières, les jalles, les 
croupes des graves déposéesen terrasses. Anciennes 
iles.

1

2

Objectifs:
Å Carte communale
Å Charte paysagère et architecturale
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SCOT-DOO- UNAVENIR

ÉCOLOGIQUEMENTSOUTENABLE

La trame verte et bleue

LIENSÀLõÉCHELLEDUGRANDPAYSAGE



Vignes et marais estuariens

Terrasses viticolesClairières de vignes
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LASTRUCTUREDUPAYSAGE
Perceptions du paysage:

Les entités de paysage:
- [Ŝǎ ōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜ
- Les vignes et marais estuariens
- Les terrasses viticoles
- Les clairières de vignes
Le paysage se définit par une 
alternance de croupe viticole et de 
marais, avec des villages, des 
châteaux, des boisements.
La structure paysagère qui offre 
une dimension jardinée, avec des 
« motifs paysager» et des vues .

- Les «châteaux» et leur image de 
prestige, des iles au milieu de leur 
domaine viticole. Installés sur les 
hauteurs. avec leur parc arboré, leur 
vigne, et parfois leur marais mouillé.

- Les ports: des lieux à part à 
valoriser

- PanoramasōŀƭŎƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜ

- Limites des bourgs et villages avec 
les espaces agricoles

- Une route de découverte: des vins 
et les panoramas

- Les espace en vignes

- Les marais, Jalles et canaux

- Les espaces boisés 

Les bords de lõestuaire

SAINT-JULIEN-BEYCHEVELLE

beychevelle

Saint-Julien

Un paysage très structuré
vignes - marais - estuaire - boisements - village 
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PAYSAGE- PATRIMOINE

Patrimoine protégé

Site patrimonial remarquable SPR en 
limite sud de la commune.

Pas de Zone archéologique.

Monuments historiques

Bâtiment classé

SAINT-JULIEN-BEYCHEVELLE
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PAYSAGE- PATRIMOINESAINT-JULIEN-BEYCHEVELLE
Les «motifs » du paysage : vie de village, transitions et limites

Habitat dans la forêt : saisonnalité?

Questions et problématiques:

-> Derrière la vitrine des châteaux: quels espaces de 

vie: habitants  ¨ lõann®e, saisonniers ?

-> Les délaissés urbains, friches : quel devenir ?

-> Quels espaces publics et quels équipements 

publics?

-> Quelles limites entre village / espace agricoles ?

-> Quelles limites entre habitants / espace agricoles ?

-> Les clôtures, le limites

Délaissés: village / campagne

Quelle qualit® dõespaces publics pour quelle densit® urbaine ?

Habitat dans la forêt : saisonnalité?

Entre mur et clôture: les limites



PAYSAGE- ENJEUX
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Les «motifs » paysagers

- Les «châteaux» et leur domaine viticole sur les 
hauteurs, avec : leur parc arboré, leur vigne, et parfois 
leur marais mouillé (inondable).
- Patrimoine architectural, paysager
-[Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ ƛǎƻƭŞǎ
- Les limites des bourgs et des villages avec les zones 
agricoles et naturelles

Vigilance
-[Ŝ ǇŜǘƛǘ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΥ ƭŜǎ ƳǳǊǎΣ ƭŜǎ ŎǊƻƛȄ Ŝǘ ŎŀƭǾŀƛǊŜΣ ŜǘŎΧ 
ǉǳƛ ǎΩŀōƛƳŜ Ŝǘ ǘŜƴŘ Ł ŘƛǎǇŀǊŀƛǘǊŜ
- Le patrimoine hydraulique et la gestion des espaces
-[ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ƧŀǊŘƛƴŞΥ ǳƴ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴ 
constant
- En ville et à la campagne: abandon de patrimoine bâti, 
parfois de grands ensembles et de grandes propriétés: 
impact négatif sur le paysage

Les entités du grand paysage

[ΩŀƭǘŜǊƴŀƴŎŜ ŘŜ ŎǊƻǳǇŜ ǾƛǘƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƳŀǊŀƛǎ ƳƻǳƛƭƭŞ ǎǳǊ ƭŀ 
frange estuarienne

Les limites des bourgs et des villages avec les zones 
agricoles et naturelles

Vigilance
- Les espaces en mutations
-!ōŀƴŘƻƴ ŘŜ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎΣ ŘŜ 
vignes, de vergers, de marais qui modifient le paysage en 
profondeur

Enjeux : préservation des motifs paysagers

Lisibilité des entités du grand paysage
-tŀƴƻǊŀƳŀǎ ǎǳǊ ƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜ
- Les châteaux et leur image
- La gestion des espaces interdépendants: vignes, marais, 
estuaire, marais, boisement

[Ŝǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
- Quelles limites pour la ville ?

Les entrées de ville
- Silhouettes des bourgs
- Un continuum urbain qui altère et ferme les vues sur le 
paysage
- Un risque de banalisation du paysage en entrée de ville

[Ŝ ǇƻǊǘ Ŝǘ ƭŜǎ ōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜ Ł ŘŞŎƻǳǾǊƛǊ
-[ŀ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜ Řǳ ǇƻǊǘ Ŝǘ ŘŜǎ ōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜΣ ŘŜǎ 
espaces à part, souvent méconnus ou oubliés
tŜǊǘŜ Řǳ ƭƛŜƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎΣ 
marais, château et vignes. Les ports font pourtant partie 
de la frange estuarienne indissociable des entités de 
paysage 

SAINT-JULIEN-BEYCHEVELLE
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Eau : ressource et milieu



EAUENTANTQUEMILIEU
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Å SDAGE ADOUR GARONNE 2022-2027 = Document cadre avec lequel les 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ compatibles
ü SCOT Médoc 2033 est «intégrateurηΧ
ü Χa!L{ le SDAGE Adour Garonne ŀ ŞǘŞ ǊŞǾƛǎŞ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 

SCOT en novembre 2021

TroisƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜƭƭŜǎ sont identifiées dans le SDAGE :
ü 2ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ ζrivières» : la Jalle du Nord et La Berle
ü 1ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ŘƛǘŜ ζde transition» : Gironde amont



LARESSOURCEENEAUPOTABLE
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La commune de Saint-Julien-Beychevelle gère le service « eau potable » sur son territoire, et plus 
spécifiquement le transfert et la distribution Āpas de production

tƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Julien-Beychevelle achète 
ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ł tŀǳƛƭƭŀŎΦ 

ü [ΩŜŀǳ ŘƛǎǘǊƛōǳŞŜ ǇǊƻǾƛŜƴǘ Řǳ ŦƻǊŀƎŜ ǇǊƻŦƻƴŘ όнлл Ƴύ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ 
la commune de Pauillac : le forage Cordeillan, qui capte la 
ƴŀǇǇŜ ŘŜ ƭΩEocène.

ü La nappe est identifiée «Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ» pour ƭΩ¦D ζMédoc 
Estuaire» par le SAGE Nappes Profondes

En 2022, le service public d'eau potable de Saint-Julien-
Beychevelle dessert 392 abonnés (397 au 31/12/2021). 

La consommation moyenne par abonné est de 222,72 
m3/abonné au 31/12/2022 (source : RPQS 2022).

5Ωǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ǘŜƴŘŀƴŎƛŜƭΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǳƴŜ 
ōŀƛǎǎŜ ǉǳŀǎƛ ŎƻƴǘƛƴǳŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀōƻƴƴŞǎ 
répertoriés sur ce service depuis 2009.



LARESSOURCEENEAUPOTABLE

46

Bilan des pressions exercées sur la ressource AEP en 2022

Le tableau ci-contre met en évidence les
volumes importés sur Saint-Julien-
Beychevelle,et provenantde Pauillac.

Importation 
2019 (m3)

Importation 
2020 (m3)

Importation 
2021 (m3)

Importation 
2022 (m3)

Achat AEP auprès de 
Pauillac

               89044                83949                91628                96126 

Ressource et implantation
Nature de la 
ressource

Volume 
prélevé en 
2019 (m3)

Volume 
prélevé en 
2020 (m3)

volume 
prélevé en 
2021 (m3)

volume 
prélevé en 
2022 (m3)

Cordeillan (PAUILLAC)  Nappe de l'Eocène            233417             184636             181143             191976 

 Hauteville (PAUILLAC)  Nappe de l'Eocène            456384             501543             434636             320653 

 Trompeloup (PAUILLAC).
Nappe du Campano-

Maastrichtien
               25703                33929                69445                47863 

            715504             720108             685224             560492 TOTAL

Le tableau ci-contre dresse le 
bilan des prélèvements exercés 
sur les ouvrages de Pauillac 
depuis 2019, et qui permettent 
ŘƻƴŎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 
Saint-Julien-Beychevelle (source : 
SISPEA).

tƻǳǊ ŎŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ 750 000 m3 
cumulés sont prélevables au maximum 
chaque année.

Taux de pression en 2022 = 

74,7%ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŦƻǊŀƎŜǎ
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Et dans la perspective du SCOT Médoc 2033 ?

La ressource en eau potable ne constitue pas un facteur limitant pour Pauillac et 
Saint-Julien-.ŜȅŎƘŜǾŜƭƭŜΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ Řǳ 
SCOT en vigueur.

Lacapacitérésiduellede prélèvement(soit 189508m3 en 2022) est équivalenteà environ 3460
habitantspermanents(surla baseŘΩǳƴŜconsommationmoyennede150L/j/hab).

Le DOOdu SCOTMédoc 2033 organiseun développementdémographiquesur la CDCMédoc
/ǆǳǊdetǊŜǎǉǳΩLƭŜdeƭΩƻǊŘǊŜde6100habitantssupplémentairessurla période2020-2036, dont :

- + 1352habitantssur la communedePauillac;
- + 1310surƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdescommunescomposantles« villagesMédoc/ǆǳǊdetǊŜǎǉǳΩLƭŜ»,

et dont fait partieSaint-Julien-Beychevelle.
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La commune de Saint-Julien-Beychevelle est reliée à la STEP communale. 
[ŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ne gère que les ERU beychevelloises. Celle-ci a été 
mise en service en 2006. 

Sa capacité nominale est de 14550 EH. 
ü Grande capacité de traitement ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ н 

files «eau»
Å la file domestique, qui traite les eaux résiduaires urbaines de la 

population locale et des activités assimilées (ERU)
Å la file vinicole, qui traite les effluents issus des châteaux 

viticoles locaux.

мл ŎƘŀƛǎ ǾƛƴƛŎƻƭŜǎ ǎƻƴǘ ǊŀŎŎƻǊŘŞǎ Ł ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ƘƻǊƳƛǎ ƭŜ ŎƘŃǘŜŀǳ DǊǳŀǳ 
Larose qui dispose de sa propre station

Source : RPQS 2022

[ΩŜŀǳ ǘǊŀƛǘŞŜ ŘŜ ƭŀ ŦƛƭƛŝǊŜ 
vinicole est réinjectéedans 
ƭŜ ōŀǎǎƛƴ ŘΩŀŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
filière domestique.
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Energie, risques et nuisances
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Un potentiel géothermique «fort » pour des systèmes 
en surface 

Un territoire viticole qui offre une ressource pour la 
valorisation des sous-produits de la vigne (sarments, ceps)

Un contexte solaire favorable au développement des 
dispositifs solaires

Vue sur le dispositif 
solaire du château 
GruaudLarose


