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| ECADREEGAIARTICUEIO11ETL1012 DUCODPHORBANISME
Articlé> L.101-1 :

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publigues en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs
compeétences.

Envue de la réalisation des objectifs définis a l'article L.101-2, elles harmonisent leurs prévisions
et leurs décisions d'utilisation de I'espace dansle respect réciproque de leur autonomie.

Articlé> L.101-2 :

Dansle respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en
matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'equilibre entre :
A Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

A Le renouvellement urbain , le développement urbain maitrisé , la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

A Une utilisation économe des espaces naturels , la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

A La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
A Les besoins en matiére de mobilité ;
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| ECADREEGAIARTICUEIO11ETL1012 DUCODPHORBANISME
Articlée> L.101-2 suite: :

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacites de construction et de rehabilitation suffisantes pour la satisfaction, sansdiscrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de

déeveloppement des transports alternatifs a l'usage individuel de lI'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles , des risques miniers, des risques technologiques, des

pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau,
du sol et du soussol, des ressourcesnaturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espacesverts

ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.
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Liste des territoires et des objectifs décennaux associés de réduction du rythme de la consommation d’espaces
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naturels, agricoles et forestiers et de I'artificialisation des sols
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Objectif 2021/2031 2031/2041 2041/2050 Périmétres territoriaux concernés
Profil q avec/sans Taux de | Taux de | Taux de
ter:riltoire € :onific:ftion réduction ] réduction réduction ) LO®l abor atd
es efforts | minimum du | minimum minimum du
passés rythme de | du rythme | rythme Carte Communale
consommatio | d'artificialis | d’artificialisat intégl‘e de fait un
n d’espaces!? | ation1s ionlé . .
bilan de sa mise en
Territoires Objectif de | -55% -30% -30% SCoT de la Communauté d'Agglomération Royan o
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Le volet programmatique Services
est une dimension
importante

Equipements

Démographie Habitat

L e S Cimposes @la
Carte Communale

¥

Projet de developpement i
Q2 XuX¥adzy'hotizonk2034 QK2 NA | 2 Y

Le diagnostic socio -
économique est une
porte dden
importante pour
expliquer les choix de
développement retenus
par | a s

La carte communale doit donc répondre & la nécessité R Q| diieAréflexion
cohérenteet globalesurf QI Y Sy I deSaYcSmyfriuinetout en tenant compte
desréflexionssupracommunalesen coursou a venir (SCoTPCAETRLHX).
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CONSTRUCTIDELACARTEOMMUNALE

G Contenw d’'0ruw naete: communale

A Rapport de présentation

A Analyse l'état initial de I'environnement et expose les prévisions de développement, notamment en
matieére économique et démographique ;

A Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis, pour la
délimitation des secteurs ou les constructions sont autorisées et justifie, en cas de révision, les
changements apportés, le cas échéant, a ces délimitations ;

A Evalue les incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose la maniére dont la
carte prend en compte le souci de sapréservation et de samise en valeur.

A Documents graphigues : délimitent les secteurs ou les constructions sont autorisées et ceux ou les
constructions ne peuvent pas étre autorisées, a l'exception :

A De l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions
existantes ;

A Des constructions et installations nécessairesa des équipements collectifs ou a des services publics, a
I'exploitation agricole ou forestiere ; ala mise en valeur desressourcesnaturelles.

Annexes : servitudes d 6 u t publigue ®

Elaboration

Notification aux personnes publiques associées

Avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)
Enquéte publique
Approbation du conseil municipal

To Do Io Do Do ) B>

Approbation du préfet
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CONSTRUCTIDELACARTEOMMUNALE
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Instription territoriale

INSCRIPTIGDMINISTRATIVED 27

en élaboration / révision

Pole de proximité
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B/OLUTIGONEMOGRAPHIQUE

A SaintJulienBeychevelleompte616habitantsen 2020(INSEE)

A Lacommunea connuune perte démographiqueréguliére et conséquentedepuis1968 puisquela
populationa été diviséepar deux,avecune stabilisationdeseffectifssurla derniérepériode:
A -600habitant depuis1968 soit -11,5 habitants par an en moyenne
A -67 habitants surles 10 derniéresannées(-6,1/an)

A Plusieurpériodessedégagent
A 19682014: une forte décroissanceplutdt régulieére,avecune perte moinsrapide dansles années
1990 essentiellementdue au solde migratoire qui est fortement négatif, et un solde naturel, tres
|égérementpositif, loin de compenseie soldemigratoire
A 20142020: une décroissancalémographiquebien moindre, avecun solde migratoire et un solde
naturel qui deviennenttrés |égerementnégatifs,permettant a la populationde se stabiliser

Evolution démographique Facteurs d'évolution de la population
(Taux de variation annuel moyen)
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B/OLUTICMEMOGRAPHIQOEIPAREE

Populationen 2020

\/r
" Population en 2020
Saint-Vivien-de-Médoc %

- Communauté de communes
- Médoc Coeur de Presqu'ile

Population 2020
Jau-Dignac-et-Loirac
[ ]38-250

957
[ 250-500

Valeyrac
” [ soo0-1000

539
— // [ 1000-2500
Bégadan ' I 2500-5000
915 femd )
Saint-Christoly-Médoc
o I 500010000

Bl s e 100000

Vensac
1017

Queyrac
1367

2410

I \/2ndays-Montalivet Civrac-en-Médoc ~~~Couquéques
} -

Gaillan-en-Médoc
2344 y Ordonnac

496
Saint-Seurin-de-Cadourne

'esparre:Médoc;

jac-sur- Braud-e
Naujac-sur-Mer 1535

1083

Saint-Estéphe

Saint-Julien-Beychevelle
611

Saint-Laurent-Médoc

4860

Cussac-Fort-Médoc
2330

N

Sk

)
Lamarque

0 1322’5

Carcans

2418
Listrac-Médoc

/—Bﬁss

Source : IGN Google Satellite
Réalisation : Metropolis, Janvier 2024

Evolutionde la population entre 2009et 2020
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STRUCTUREBE_APOPULATIOARAGES TDEMENAGES

A Unepopulation auxageséquilibrés: A En2020 lataille desménagesstde 2,28,
A 1/3delapopulationa moinsde 30 ans Lataille des ménagescorrespondau nombre moyenR Q 2 O Optat_Jt
A 43%delapopulationaentre 30 et 60 ans résidenceprincipale
A Seulemeni24%de la populationa plusde A Un nombre de personnes par ménage qui
60ans diminue, maisqui resterelativementélevé

A Unecommunefamiliale
A 6% desménagessontdesfamilles,
A Dont 34% des ménagessont des couplesavec
enfants,et 9%desfamillesmonoparentales

A Un indice de jeunesse qui se maintient

depuis2009:
[ QA yi&eueSseestun ratio entre lesmoinsde 20 ans
et lesplusde 60 ans

Pyramide des ages Evolution de la taille des ménages
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STR U CTU M}PAR@ E_OG EM ENTS Composition du parc de logements

A SaintJulienBeychevellecompte 412 logements pour loger
ses616habitants,dont : byt
A 270résidencesrincipales
A 23résidencesecondaires
A 119logementsvacants

A Un nombre de logementsqui diminue, avecune stabilisation 23 (
du nombrede logementsdepuislesannées1990 o

= Résidences
principales

= Résidences
secondaires

L] Logements vacants
270
65%
A Celareprésenteprés de 30% de logementsvacantset 6% de
résidencessecondairessoit plus de 1/3 logement« vacant»

unepartiedef QF yy S S

A Un poids des logementsvacantsqui a fortement progressé TVAM du nombre de logements
avect QI dz3 Y Sy ibinkiredd@lgfementsvacantset aveco
la diminutiondu parcde logements

17,98

15,00
Evolution du parc de logements
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- m B g | @
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2 o = 2 -
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0 L
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020 mm TVAM Logements vacants mm TVAM Résidence

] ] ] o mmmm TVAM Résidences principales e====TVAM Logem
® Logements vacants B Résidences secondaires m Résidences principales



LAVACANTRANS EPAROB_.OGEMENTS

[ [F]] EXTRAIT DU SCOT

> P.3.3.1 - Remobiliser au moins 800 logements vacants sur 2020-2036,
correspondant a 10% des objectifs de production de logements sur cette période -
CF. Tableaux page 52

- 45 par an sur Médoc Cceur de Presqu'ile (objectif de réduction de 4,5 points de vacance)

- 5 par an sur la Médullienne (objectif de réduction de 0,5 point de vacance), en particulier
sur les villages viticoles

OBJECTIFS DE REMISE SUR LE MARCHE DES LOGEMENTS VACANTS

Objectifs de remise surle marché | Logements vacants Taux de Logements Objectifsde LV a remettre surle
de logements vacants 2014 vacance 2014 vacants 20363 réduction de la marché sur

linsee 2014 ) (insee 2014 taux constant vacance 2020-2036
Médulienne 5.2% - 0,5 point

Médoc Coeur de Presguile 13.,0% - 4 5point
Total SMERSCOT 10,1%

- 3 points

> P.3.3.4 - Traduire les objectifs de reconquéte du parc vacant et dégradé dans les
documents d'urbanisme locaux :

- identifier pour chaque commune les secteurs et les flots impactés par une vacance
structurelle et des problémes de dégradation des logements

- mettre en ceuvre les dispositions nécessaires pour résorber la vacance des logements
et le recyclage des secteursfilots dégradés, notamment & travers les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) et le réglement

- mettre en place les incitations réglementaires nécessaires & la production de logements
a hautes performances énergétiques et environnementales.




DES DONNEESURLESRESIDENCBECONDAIREBLESLOGEM ENT
VACANTSIDEGRADESFFINER

A Des données complémentaires (MAJIC) permettant de
localiser plus finement les logements vacants (bourgs,
hameauxancienspatisisolés) et de connaitrela duréede la
vacance

A Un objectif de reprises de logements vacants doit étre
intégré danst Q2 6 8elsé suifle marché de logements
pourf QI Cdomadvillespopulations

A Celapeut participera:

(Re)valorisetes O dzdaiéBourgs,

Limiter la dispersionde f Q K I pekfiet réduire la
consommationdef QS & LJ OS =

Préserver voire développer des commerces de
proximité,

Limiter les déplacementsmotorisés, Ty
Limiter la facture énergétique des constructions, Exemplede Saint—Yzan\é,‘;k;?‘.%Médoc
améliorerleursperformances ’ . '

oo Do Do Do

Caractéristiques du parc de logements effectivement vacant

70 64

Au total ce sont 64 logements qui sont

effectivement vacants :

- Dont 51 appartenant a des
propriétés viticoles

- Seulement 13 logements peuvent " " -
faire | 0obj et dou travai l deﬂrise ’
de vacance " * s B

0

Logements vacants Logements vacants non agricoles Logements vacants agricoles
Vacant depuis 2 ans ou moins Vacant depuis 2 & 5 ans m Vacant depuis plus de 5 ans

60

50

40

30




INPARCQYPIQUBEUMILIElRURAIPEWIVERSIFIE

A Surles412logements)e parcesttrés peudiversifié LJdzA & Ipainfe: y Nature des logements
A 94%de maisons
A 6%R QI LILI NIsd ¥8ntéss = -

A Lesrésidencegrincipalessonta 83%desgrandsiogements(T4 et plus)

A De nombreux logements construits avant 1970 (60%) - parc
potentiellementdégradé sujetalavacance?

= Maison
= Appartement
A Un nombre important de logements locatifs : 100 logements

représentant37%desrésidencegprincipales

A Pasde logementssociauxsur la commune: communenon soumisea
f Qb5Ndialoi SRU

Année de construction des résidences Occupation des résidences Nombre moyen de pieces des
principales principales (ménages) résidences principales
100% 5,00
90% 4,50
80% 4,00
Logements
construits 70% 3,50
60%
= Avant 1919 Ooo 3,00 y
a1010-1045 0% 2,50 y
40% 2,00
= 1946-1970 ) ‘
0,
160 = 1971-1990 30% 1,50
ey 19912005  29% 1,00
2006-2017 10% 0,50
0% 0,00

Maison
H Propriétaires m Locataires

mHLM loué vide mLogé gratuitement



LADYNAMIQDECONSTRUCTMBOGEMENTS

A Les données INSEEne fournissent que f QS @ 2 dudgfodk 2le/logements, mais il peut exister des
démolitions/ reconstructions,fusion ou division de logements,changementsde destinationX qui font
varierle stockde logementsexistantssurla commune

A LesdonnéesSITADEAssurent QS E K I dimoinBre@d lag&mentscommencésurle territoire.

A Entre2012et 2021(10ans), 4 logementsont été commencés
U Deslogementsproduits exclusivementenindividuel pur,
U Unetresfaible dynamiquepour une communede 600 habitants.

Production de logements neufs
(Logements commencésitadel)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

m Collectif Individuel groupé m Individuel pur mRésidence

Pourrappel: selonf Q L kektré 20@0et 2021, le parca évoluéde +4 logements

b
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PERSPECTIVESE CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUET DE PRODUCTIONDE
LOGEMENTS




PERSPECTI\[RROISSANDEMOGRAPHIQUE
LEPROJEOACCUERDUSCOT

H EXTRAIT DU SCOT

OBJECTIFS DE PRODUCTION PAR PERIODE, TOUS GISEMENTS CONFONDUS

Croissance annuelle
moyenne
population

Croissance annuelle | Objectifs annuels
moyenne moyens production
population logements

Objectifs annuels
maoyens production
logements

EPCl / Armature territoriale

CC Médoc Coeur de Presqu'ile

(hypothise 2 pers/ménage en 2035) 1,2% 294

Lesparre-Médoc / Gaillan en Médoc 1,7% 1,5% 101
Pauillac 1,3% 47 ( 1,7% 67
Saint-Laurent-Médoe 1,2% 38 ( 1,2% 45
Villages Médoc Ceeur de Presqu'ile 0,6% 73 0,7% 81

TOTAL SMERSCOT

* NB : Cesvaleurs constituent des plafonds nécessaires au maintien des équilibres du projet ; chague commune peut fixer
document d'urbanisme des perspectives inférieures dans une logigue de maitrise de I'urbanisation.

1,48%

. Péle structurant
N C Péle d'appui
§ B Villages

Taux de variation annuel moyen (TVAM) comparé

Période 1968 et 2020 1990 et 2020 1999 et 2020
Saint-Julien-Beychevelle -1,299 -1,156 -1,225 -0,934
ot legoe ©0 W0 0,556 0,420 0,636 0,631

Presqu'ile
SCOT Médoc

2009 et 2020 2014 et 2020

-0,135
0,586

Hypothese basse Hypothése médiane Hypothese haute

0,34
Correspond a

Croissance SCOT divisée pa

Hypothése SCOT

Moyenne SCOT (0,6%2027 e
0,7%-> 2035)

0,68




PERSPECTMEPRODUCTION_OGEMENTS

Hypothese Hypothese
haute SCOT
0,34% 0,68%
Habitants 67 34 20 41
supplémentaires
Logements pour I'acc_ueil 29 15 9 18
de nouvelles populations
Logements pour le
maintien de la population +1
déja résidente
TOTAL DE LOGEMENST A
METTRE SUR LE +10 +19
MARCHE

A Lamisesurle marchéde logementspeut résulter:

A Delaproductionde logementsneufssurdesespacesgricoleset naturels,
Dela productionde logementsneufsau seindeszonesdéjaartificialisées,
Delareprisede logementsvacants,

To To o

Du changementde destination des constructions existantes (bureaux,
commerceshpatisagricoleX).

Lt aQl3Al0 RQKeLRIKSAaSa UKS2NAIdzSa | dzA
diagnostic a venir.



PERSPECTIEPRODUCTION.OGEMENTS
LESBESOINSOURSTABILISERPOPULATIONTIALE

A Lesperspectivesde production de logementsserventde cadragepourf QS | 6 2 NJ G A
du document R QdzND | (fattéi ¥YoSimunale) Elles permettent notamment
R QI LILINE&pStghteBfdntier a mobiliser pour répondrea cette productionde
logements

A [ QI ( sitawilSpeédmettra (notamment) de présenter le potentiel foncier a
mobiliserauregard:

- Des consommationsR QS a LplagSéaset de f Q2 0 f X&rédidtichyde
consommationR QS & laljri€veset naturels,

- EnapplicationdesperspectivegustifiablesR Q I O @egespulation,

- Desbesoinsde diversificationdu parcde logements



ECONOMIEET EQUIPEMENT




LAPOPULATIBNTIVETLEMPLOI

A SaintJulienBeychevelleompte311 personnesactives (occupantun emploiou auchémage)en 2020

A Faisantface a une certaine baissedémographique,la commune a égalementconnu (depuis 2009), le
départ R Q dmymbre notable R Q| (Diepuis2014 le nombre R Q| @eistd pfudstableo f QS @ étdndzi A 2
davantagdiéeat QI f 2 geséperSyldretraite).

A Lacommuneprésentele fait notable de bénéficierde plusR QS Y lglie R R & | 0 (etiafoyfai & QF OG A F
grace a la présencede grands employeurs viticoles (pres de 500 emplois totaux), mais
égalementde quelquesemploisdessecteursdu commerceset services

A Lenombre R QS Y La6t plutéd stable sur le territoire, marqué par la baisseprogressivede quelques
emploisdu secteurde la construction,et, surtout, par les fluctuations et saisonnalitéedes emplois
viticoles.

A De fait, 40% des actifs travaillent et résident sur SaintJulienBeychevelle, Pauillac
constituantle 26 pdle R QS Y lodfal2 A

Population totale 616 621 683
Population active 311 303 357
Emplois 624 588 666

Source : INSEE Recensement Principal

mrlmﬁ
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|ESETABLISSEMERTONOMIQUES

A La commune compte, selon f QL b 33%&Missements économiques (hors agriculture),
constituantune activité « professionnelle» :

11 activitésde commercestransports,hébergementet restauration
5 activitésde la construction,

4 activitésde servicesc auxentreprises»

3 activités« industrielles»

10 autresactivitésde services« personnels»

To To Do To I

Il y avait34 établissement&n 2015

Surles 5 dernieresannées,27 nouveauxetablissementsont été créeéssur la commune (dont 24
entreprises individuelles, essentiellementauto/micro-entrepreneur, mais également 3 nouvelles
activitéshorsentreprisesindividuelles)

Laplupart desactivités de servicesont présentesdansle bourg de SaintJulien,maisil existe aussi

des activités associées aux domaines et chateaux viticoles (restauration, hébergement
déegustations X)

mrlm A
Honmn



|ESETABLISSEMERTONOMIQUHSRAGRICULTYRE

Le Saint-Julien
Restauration
10 a 19 salariés

/ o) \

Bistrot « Chez Mémé» ¢

Restauration / S
1 a 2 salariés Ay

Service AUTO ’ - g
Atelier carrosserie
1 & 2 salariés o

L @ o .
Saint-Julien-Beychevelle
2 SBE
VIA VINUM o o)

Caviste 5
1 a 2 salariés

ETS PRADERE
Travaux de construction
spécialisés

3 a 5 salariés

Légende

Tranches d'effectifs des établissements @ 20 49 salariés
La commune compte, selon trancheeff ‘ 50 4 09 salariés

fQLb{ 99> o0 SiUl Gt"RHEESYSYy U a

économiques (hors agriculture), © 129sars ‘1°°é4995a'af‘és

. .., O 102419 salariés
constituant une activite

« professionnelle»

mﬂmf-%w Source : SIRENE 2024

Mairie
Administration publique
10 a 19 salariés

Ecole
Enseignement
6 a 9 salariés

SAS Les Lions

(Chateau Léoville Las Cases)
Activités financieres

6 a 9 salariés

La table de Beychevelle
Restauration
1 a2 salariés



AGRICULTUEW/ITICULTURE

Légende

Délimitation des AOC

Source : INAO

~

La commune est concernée par 7

AOC:

A Médoc, Haut Médoc, SaintJulien
(998 ha)

A Bordeaux, Bordeaux Supérieur,
Crémantde Bordeaux(1006ha)

A Pauillac(10 ha)

\

Les espaces urbains
| dze 2 dzNdoS3titudsh sont
ceinturéspar les espacesAOC,
a t QS E O SeJiar Rayige
« Est» de SaintJulien
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APPLICATIONA ALOILTTORAL

La loii Liitorah| vise, pour les communes riveraines de la mer et des grands lacs, estuaires ou deltas, a
concilieripréservationet developpementedut littoral , face a la pressiom urbaine= et en prenant en compte les
phénomenes dérasiam ou de submersiam marines.

Lecodede!| 6 ur b dixeides négles concernant plusieurs espacesa préserver :

1 - La band®: litbralele des 100 mettess : en dehors des espaces urbanisés , les constructions ou installations sont

interdites  sur une bande littorale de 100 metres minimum a compter de la limite haute du rivage.

Objectif : préserver de |'ubhanrs#iian rattes zarie sensible dans laquelle le principe de protection de I'edvecmneinantoprinmee me n
=> Zone inconstructible

2 - Les espanes; praotiess du rivagee : | 0 e x t derl Hiua rb a moit £teetlimitéen et étre justifiée et motivée .
Cesespacesrépondent & un ou plusieurs critéres :

- la distance par rapport au rivage,

- les caractéristiques des espacesles séparant de la mer,

-1 6 e x i detcavinildlied avec la mer
Dans les espacesurbanisés, seule la partie la plus proche du rivage est située en espace proche du rivage.
Objectif : sauvegarder le paysage littorall, la physionomie des quartiers.

=> Est considéré comme extension| 6 ou v @t 6 ur b a mib ssacteur,onais aussi la densification significative de
zones déja urbanisées.

3 - Les espacess remaiquablebes et canantbestiqueses dw liitbrakal @ espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des
équilibres biologiques. Un décret fixe la liste des espaceset milieux a préserver.
Les espacesremarquables sont soumis & une inconstructibilité de principe.
Objectif : préserver les milieux qui ont un intérét écologique

=> Zone inconstructible

4 - Les espacess boisass les pluss signifidatifisfs : concernent tous les parcs et ensembles boisés significatifs sans critére de
proximité avec le rivage.
Objectif : prohiber tout changement d'@facfatioe au ttoattmiode d'é-@ieacon guasadl demature a compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements.

=>Zone inconstructible

5 - Les coupuress d'arbanization : €space naturel présentant le caractéred 6 ucogured 6 ur bani sati on
Qbjectif : seéparer les différentes parties agglomérées et empécher 'uGanisdii@n e I'staidralito@ygfromt de me®
“~ => Zone inconstructible



APPLICATIONA ALOILTTORAL

La loii Littoral| vise, pour les communes riveraines de la mer et des grands lacs, estuaires ou deltas, a
concilieripréservationet développementedu littoraltoral, face a la pressiom unbaine= et en prenant en compte les
phénoménes dérasiom ou de submersiom matrinee.

1- L'éx¢endion de liubanisdteon he®aut bedaire guden coatinuibéalespaggiomeratéond ed des ellages.0 en cont

2- lllestppssibibldedy quéniai dercombtembldrdesitiehis dentesdansdesisevtdars sigjdaubanieds, isdnsnisés, sans
extensiodpgrimremebatibati.

3 types de zones urbaines :

A Les agpibmaratidisns : Ensemble & caractére urbain, composé de quartiers centraux denses, et de quartiers de
densité moindre en continuité.

A Lesvillkggss : Ensemble urbain suffisant, organis® autour dbo
A Les espaoessdéijabeamisésés: For me urbaine entre |l e village et | a z
de continuit®, de structuration par |l es voies, de | a

i nstallations autoris®es doivent exclusivement °tre d:

implanter des services publics.

| ) Espaces définis dans le SCOT
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OB ALOILITTORAL
. [ extraTbUscoT

Les espaces proches du
rivage

Les espaces remarquables

Les espaces urbanisés
«qualifiés» :
Agglomérations ou villages

Les secteurs déja
urbanisés autres que les
agglomérations et villages

Les coupures d’urbanisation




La carte communale offre peud douti | s

7

L6 ®v i t géogeaphique est le seul véritable
levierd dacti on

Des schémas d 8 a m®n a g eppuyamtt 8tre
élaborés A non opposablesau tiers

Possibilité de mobiliser les dispositions de
| 6 ar £.12211du Codedel 6 ur b apour s m

- Des eléments
remarquables)

ponctuels (arbres

- Des éléments linéaires

alignements)

(haies et

- Des éléments surfaciques  (secteurs
patrimoniaux dboisements/ espacesboises)

- Desensembles construits

m.l‘hvmﬂw, = SIRE Conseil

TRADUCTIORENJEWROURLLERLUSOIN

Fiche n°4 : Article L.111-22 du Code de
I'urbanisme

== S|RE Conseil

Description et objectifs

Sur un tarritoire non couvert par un plan local d'urbanisme (PLU) ou un document d'urbanisme en tenant lieu (la cart= communale ne tient
pas lieu de PLU), le conseil municipal peut. par délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs €léments
présentant un intSrét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les prescriptions de nature 3 assurer leur protection,
L'objectif est de garantir la préservation d'éléments patrimoniaux du territoire d'une commune.

Procédure de création et suppression

La procédure de création est souvent paralléle 3 la procédure d'élaboration d'une carte communale. Le dossier L. 111-22 est ainsi soumis
4 enquéte publique su méme moment que le projet de carte communale. Le dossier doit cantenir :

Una cartographis des ékments 3 protéger 3 ldchelle cadastrale ;
Un rappert détaillant les objsctifs du classement sinsi qu'une description des dléments probigés ;
Le détail des prescriptions de natura & sssurer s protection des Sléments identifiés.

La suppression diun élément identfi€ au titre de Farticle L. 111-22 du Code de lurbanisme est possible aprés délibération prise aprés
enquéts publique présentant le projet justifié de modification des éléments i

Textes de référence
Article L. 111-22 du Code de I'urbanisme Article R. 421-28-e du Code de I'urbanisme

Article R. 421-23-i du Code de F'urbanisme

Conséquences du classement
L'identification des éléments au titre de article L. 111-22 du Code de I'urbanisme a deux conséquences directes

Au titre de 'article R. 421-23-i du méme Code, une déclaration préalable dot &tre établie pour les travaux ayant pour
effet de modifier ou de supprimer un dlément identifié comme présentant un intsrét patrimonial, paysager ou
&cologique.

Au titre de Farticle R. 421-28-2 du méme Code, les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout
ou partie d'un élément identifié au titre de I'article L. 111-22 du Code de lurbanisme doivent &tre précédés d'un permis

de démolir,
Par ailleurs, les é prescriptions prises dans |2 délibération s'appliquent aux ékéments identifiés.
Doctrine et recommandations de SIRE Conseil
Nous } I’ des di offertes par Fartide L. 111-22 du Code de

Purbanisme & loccasion de I'slaboration ou de la révision d'une carte communale. Qu'il s'agisse de préserver des éléments
environnementaux ponctuels ou linéaires individuellement (par exemple des mares, des haies. des arbres remarquables)
ou des secteurs paysagers (par exemple une les offertes de

protiger les Slémants identifiés. Ainsi, =n plus de la déclaration prealsbie cu du permis de dimolir, rendus obligatoires
de fait, le conseil municipal peut définir les prescriptions visant & s garantic le maintien des éléments identifis. Ces
prescriptions peuvent consistar & définir les mesures aux arrachages des haies ou & I'sbattage
des arbres identifiés (par exemple obligation de replanter un Imaalm deusx fois plus important que le lindaire de haies
détruit, ou obligation de replanter 3 arbres de haut-jet pour chaque arbre identifié abattu).

Jurisprudence et application

Pour Iheure, les auteurs d'une carte communale ne sont pas contraints mais invités & identifier ces éléments
prue'vtant un mtelet patnmnmal paysager ou écologique. Toutefois, cefte « invitation » pourrait devenir une

5n si la jurisp demande 3 des auteurs d justifier une absence didentification desdits
T prt
le pouvoir de police administrative, qui peut &tre rer dans le cadre d'un PLU intercommunal & I'EPCI en charge
de [Pélaboration. Cela signifie que linstruction des déclarations préalables pourrait relever de [autorité
intercommunal. C'est un point important, dans |a mesure ofi s responsabilité de la sanction par le maire est souvent
un frein & I'application de ces protections. Enfin, sur une commune ol les haies sont probégées en application de
l'article L. 111-22 du Code de Furbanisme, Fabsence de dépét d'une déclaration préalable constitue une infraction
aux régles d'urbanisme. Le maire est donc tenu de dresser un procés-verbal dinfraction et d'en assurer la
transmission =u procureur de Ia république, qui appréciera la pertinence de poursuites. Retenons dans fous les cas
que l= atla auprés des

Plus d’infos et d'actus sur

www.sire-conseil.fr

LI 0o

Retrouvez-nous également sur

facebook
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Contexte général

A IS aSR20 LI N¥AG Oz |
latin:«f S LI @& Rdz YAt ™»Sdz 2
Pagum medulum = pays du milieu
MediculusX Medius (milieu) et Licus (liquide).

A Le double visage trés contrasté du Médoc

0 I f Q2 d4dSadésEotst, ysgge forestier du
Médoc

I f, @®Maddc des« ribeirous », le paysage des
rives estuariennes avec des rivierdss jallesles
croupes des graves déposéesterrasses. Anciennes
iles.

Cadre réglementaire

A SMERSCOT : Syndicat mixte du médoc
A Parc Naturel Régional du Médoc (PNR)
A Communautés de communes

A Loi Littoral

Objectifs: A ——

A Carte communale e e

A Charte paysagére et architecturale Sourcecarte: Rapport de présentation du SCOTMédoc, volume 1. Novembre

2021 SMERSCOTPjerre LascabettesArcus,AgenceFolléaGautier,JeanMarieu,
Cohed NicolasMugnier, BFCAvocats,Riviereenvironnement
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SCOTF DOG- UNAVENIR LI
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ECOLOGIQUENEENITENABLE /

La trame verte et bleue

Identifier les espaces naturels de liaison en tant
que trames vertes et bleues et les protéger
strictement

Continuité paysageére et écologique
estuarienne

Continuité paysagere et écologique
de la forét des Landes

Continuité paysagére et écologique
des foréts de feuillus

Continuité paysagére et écologique
du massif dunaire

Trame bleue : Continuité paysagére
et écologique des cours d'eau

< 7 Continuité paysagére et écologique
o du littoral atlantique

Identifier, préserver et renforcer les réservoirs
de biodiversité

- Zone humide
- Foréts de feuillus
- Forét de coniféres ! / ’ ] M ‘
- Dunes boisées s | Bach W | — S 4
nes Ay \ X £
u i 5 AU ' ) fi ,d,‘rx

i

2 SMERSCOT en Médoc PIERRE LASCABETTES | ARCUS KX, COHEO | NICOLAS MUGNIER

Oocument @ orientolion el d'Objecils AGENCE FOLLEA-GAUTIER | JEAN MARIEU SZIN  BFC AVOCATS | RIVIERE ENVIRONNEMENT
n201s




SAINTIULIENBEYCHEVELLE

Clairieres de vignes Terrasses viticoles Oest

Un paysage trés structuré o o
vignes - marais - estuaire - boisements - village Ry S

W ai

oo,

a

LASTRUCTURBPAY SAGE

Perceptions du paysage
r e

Les entités de paysage:

- [ Sa 02NRa RS f ¢
- Les vignes et marais estuariens
- Les terrasses viticoles

- Les clairieres de vignes

Le paysage se définit par une
alternance de croupe viticole et de
marais, avec des villages, des
chateaux, des boisements.

La structure paysagere qui offre
une dimension jardinée, avec des
« motifs paysagew et des vues .

{ @ :Les «chateaux» et leur image de
“-..~"prestige, des iles au milieu de leur

domaine viticole. Installés sur les
hauteurs. avec leur parc arboré, lel
vigne, et parfois leur marais mouillé

- Les portsdes lieux a part a
valoriser

<— Panorama® | £ O2y & dzNJ

- Limites des bourgs et villages/ec
les espaces agricoles

- Une route de découvertedes vins
et les panoramas

@ - Les espace en vignes

- Les marais, Jalles et canaux

[ Les espaces boisés



SAINTIULIENBEYCHEVELLE

pisseau de juillac

®chéteau léoville lascases

C\e moulin riche

-thé‘ea“ la bridane 0vasard de bejchevelle

la croix nord_ X
L saintsjulien-beychevelle

chateau léoville-poyferré®

A W enc de léoville lascase.
chateau léovitte

les sirénes
® Gchéteau talbot

| t: o
@ pLasE ®chateau langoa-téoville-barton

le moulin neuf le lon;
@'e moulin neul L g

(1
fa'mouline

hateau du gl
®c ateau du glana

hateaulalande bori ®
Qchateau lagrange /c 2t ap<0r|e© chateau ducru-beaucaillou
o T '\I:Lor(evle _beaucaillou
I'ceil negre, | N ® () |a prade
beychevelle ® chateau moulin de la rose ®

[ chateau saint-pierre

chateau gruaud-larosey iz dlre'dumi@ @ Ateat eIVl

e bourdieu

< A
\\ 4 _prés lauret
@
_/ ¥|a berle

bras du chenal du milieu

’chena! du n(ieu

PAYSAGEPATRIMOIL

[] COMMUNES LIMITE
HYDROGRAPHIE

PATRIMOINE - ATLAS
Site patrimonial remarquable

[] Zone de présomption de presaiption archéologique
Périmétre monument historique

[ Batiment classé

0CS_2020 MEDOC
Foréts et milieux semi-naturels
Milieux humides
Surfaces en eau
Territoires agricoles
Territoires artificialisés
ROUTE
VOIE FERREE

Patrimoine protegé

Site patrimonial remarquable SPR en
limite sud de la commune.

Pas de Zone archéologique.
Monuments historiques

Batiment classé



SAINFTULIEMBEYCHEVELLE PAYSAGHEPATRIMOIL

Les «motifs » du paysage : vie de village, transitions et limit

Habitat dans la forét : saisonnalité? Délaissés: village / campagne
Lo Quell e qualit® doespaces publ i c:

¥

Questions et problématiques:

-> Derriere la vitrine des chateaux: quels espaces de
vie: habitants " I dann®e
-> Les délaissés urbains, friches : quel devenir ?

-> Quels espaces publics et quels equipements
publics?

-> Quelles limites entre village / espace agricoles ?

-> Quelles limites entre habitants / espace agricoles ?
-> Les cl6tures, le limites



SAINFTULIEMBEYCHEVELLE PAYSAGHENJEL

Les entités du grand paysage Enjeux : préservation des motifs paysage

[ QF £t GSNY I yOS RS ONZRdzLIS Lisibilité des entités du grand paysage

frange estuarienne -t FY2NF YA adzNJ f QSaddz ANB
- Les chateaux et leur image

Les limites des bourgs et des villages avec les zon¢ - La gestion des espaces interdépendants: vignes, mar

agricoles et naturelles estuaire, marais, boisement
Vigilance [ S& O02dzLJdzZNB & RQdzNDBF yA &l
- Les espaces en mutations - Quelles limites pour la ville ?

-1l yR2Y RS GSNNBa [ INK
vignes, de vergers, de marais qui modifient le pays: Les entrées de ville

profondeur - Silhouettes des bourgs
- Un continuum urbain qui altere et ferme les vues sur
Les «motifs » paysagers paysage

- Un risque de banalisation du paysage en entrée de \

- Les «chateaux» et leur domaine viticole sur les . L ~ . Lo

hauteurs, avec : leur parc arboré, leur vigne, etpart [ S LE NI St tS5a 02NRa RS

leur marais mouillé (inondable). -[ P RSO2dzSNLS Rdz LEZNI S

- Patrimoine architectural, paysager espaces a part, souvent meéconnus ou oublies

[ Sa FtAadySySyida RQFENDN ESNUS Rdz tASY SYyuNb fQSal

- Les limites des bourgs et des villages avec les zoi Marais, chateau et vignes. Les ports font pourtant parti

agricoles et naturelles de la frange estuarienne indissociable des entités de
paysage

Vigilance

1S LISGAG LI GNAY2AYSY t£S8Sa YdzNAEX tSa8 ONRBAE SiG OF ¢

j dzZA aQFoAYS SiG G4SYR £ RAALI NI AGNS

- Le patrimoine hydraulique et la gestion des espaces

- 3SaidAzy RSa SaLl O0Sa Si tQlFaLlsSod 2F NRAYSY dzf

constant

- En ville et a la campagne: abandon de patrimoine bati,

parfois de grands ensembles et de grandes propriétés:

impact négatif sur le paysage




Eau : ressource et milieu

Metropolis



FAUENTANTQUEBILIEU

A SDAGE ADOUR GARONNE ZZZ = Document cadre avec lequel les
R20dzySy Ga RQdzND lcgmpaiiieS R2A GBSy d s i
U SCOT Médoc 2033 esinkegrateurn X
i Xa! leSDAGE Adour Garonhe SU0S NBOYAAS RSLJ
SCOT en novembre 2021

TroisY 84S3a8 RQSI dzondidehtiteNFdan® Ik SOAGE: &
0 2Y Il & a S & riReeeSy:ldzlalle du Noreet La Berle
0 1Yl 33aS RQ&ltrazsiti’m (G8onde amont

Gironde amont Jalle du Nord La Berle
FRFT35 FRFRT35 5 FRFRT35 6

Emprise des masses d’eau superficielles (source : Agence de I'Eau)



LARESSOUREMEAUWPOTABLE

La commune de SaHJulienBeychevelle gere le service « eau potable » sur son territoire, et plus
spécifiguement le transfert et la distributioh pas de production

t 2dzNJ F 33 dzNENJ £ QFf AYSY (Gl GdA2y Sy ShlidnBéghavells dcleteR S
f QSFdz LR2GFofS £ tldaAatftlOd

U [ QS dz RA&ZAGNROGdzSS LINRJASY

la commune de Pauillade forageCordeillan qui capte la — - .

Y I LILISEodRiS: f Q | '

U Lanappe estidentifiéet. QS b paart ® b DEde
Estuaire» par leSAGE Nappes Profondes

OUGOCENE

En 2022, le service public d'eau potable de Sauten
Beychevelle dessert 392 abonnés (397 au 31/12/2021).

La consommation moyenne par abonné est de 222,72
m3/abonné au 31/12/2022 (source : RPQS 2022).

490 {7~

CAMPANO-MAASTRICHTIEN

CENOMANO-TURONIEN

Classement des unités de gestion

® . . 5Qdzy LRAYG RS @dzS GSyRE
A— = o0l AaasS ljdZd ar O2yGAydzS R
répertoriés sur ce service depuis 20009.

I N N O
J W s U O N ®
©O OO0 O o o

ab

10 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 202z

::,‘.
340 'L -
2008 2009 201
mﬂm Années
f P.056 Nombre d'abonnés
le LY >N ore a ab U
-




LARESSOURBEMEAUWPOTABLE

Bilan des pressions exercées sur la ressource AER2A

Le tableau ci-contre met en évidence les
volumes
Beychevelleet provenantde Pauillac

importés

sur

SaintJulien

Importation Importation Importation Importation
2019 (m3)
Achat AEP aupreés (

Pauillac

2020 (M3) 2021 (m3) 2022 (m3)

Nature de la Volume Volume volume volume ]
Ressource et implantation ressource prélevé en prélevé en prélevé en prélevé en Le tableau econtre dresse le
AU s SO WD) bilan des prélévements exercés
Cordeillan (PAUILLAC) | Nappe de I'Eocénd 2337 1886 1823 1976| sur les ouvrages de Pauillac
depuis 2019 et qui permettent
Hauteville (PAUILLAC) | Nappe de IEocénd 4884 5623 4886 3833, RZ2Y O RQIFTAYSYUSN
SaintJulienBeychevelle (source :
Trompeloup (PAUILLAC). | NaPpe du Campan 75 &% gg3| SISPEA).
Maastrichtien
TOTA 7564 7208 62234 5602
ARTICLE 3 — LES PRELEVEMENTS AUTORISES PAR UNITE DE GESTION
Les volumes maximaux annuels autorisés sont
Z‘:;a‘;l,: Ic:f:dt:zzrg::f Unité de Gestion m*/h m?j m’/an —‘ t 2 dZNJ O S Y I r]7l50\m0 HBQ 2
CORDEILLAN | BSS001VZJZ cumuléssont prélevables au maximum
(PAUILLAC) (Ancien BSS : EOCENE MEDOC 130 2600 730 000 ;
07548X0117) Chaque annee.
HAUTEVILLE | BSS001VZMG
(Ancien BSS : EOCENE MEDOC 150 3000 730 000
(PAUILLAC) 07548X0197) _
Sous-total : Volume annuel autorisé pour I'Unité de gestion EOCENE MEDOC 730 000 TaUX de pl‘eSSIOH en 2022 =
TROMPELOUP |  SSO01VZGS CAMPANO — 0/ A 2 A _ A
PAUILLAG (Ancien BSS : MAASTRICHTIEN — 50 1000 365 000 74:7 Y& dzNJ £ QS )/ asSYot s
{ ) 07548X0002) MEDOC
TOTAL des volumes annuels autorisés toutes Unités de Gestion confondues 750 000

b



LARESSOURBEEAWPOTABLE
Et dans la perspective du SCOT Médoc 2033 ?

Lacapacitérésiduellede prélevement(soit 189508m3 en 2022) est équivalentea environ 3460
habitants permanents(surlabaseR Q degnSommatiormoyennede 150 L/j/hab).

Le DOOdu SCOTMédoc 2033 organiseun développementdémographiquesur la CDCMédoc
[ dzddBi NB a Igeiz2f &8 N0Ehabitantssupplémentairesurla période2020-2036 dont

- +1352habitantssurla communede Pauillac;
- +1310surf QS y adeaconimBnescomposantles « villagesMédoc/ dzdddd NB & lj»dzQL £ S
et dont fait partie SaintJulierBeychevelle

LES EQUILIBRES DEMOGRAPHIQUES DU PROJET D'ACCUEIL A L'HORIZON 2036

Evolutions rétrospectives Projet d'accueil a I'horizon 2036

L - ; Gains TCAM Gains
Répartition || Répartition Gains annuels induits induits

des gains des gains | 2014-2036 S e
6624

CC Médullienne 13064 19516 2,7% 0% 52% 9103 414 1,8%

/ Armature territoriale
insee populations municipales 1999 2014 TCAM

Castelnau-de-Médoc / Avensan 4918 7120 2,5% 24% 22% 3818 174 2,0% 2777
Le Porge 1507 2721 4,0% 13% 6% 997 45 1,4% 728
Sainte-Héléne / Salaunes 2347 3533 2,8% 13% 9% 1551 el 1,7% 1128
Villages forestiers 1072 1706 3,1% 7% 6% 1057 48 2,2% 769
Villages viticoles 3220 4436 2,2% 13% 10% 1680 76 1,5% 1222
CC Médoc Ceeur de Presqu'ile 48% 8382 381 1,1% 6096
Lesparre-Médoc / Gaillan en Médoc 6770 7815 1,0% 11% 19% 3388 154 1,7% 2464
Qpavillac ) 5175 4924 -0,3% -3% 11% 1859 85 1,5% | 1352 O
gi=tmTEnL-Vied 3366 4517 2,0% 12% 8% 1334 61 1,2%
(Villages Médoc Coeur de Presgu'ile 11435 12243 0,5% 9% 10% 1801 82 0,6% 1310 |
TOTAL S5LIIRECOT 39810 49015 1,40% 100% 100% 17485 795 1,40% 12720

La ressource en eau potable ne constitue pas un facteur limitant pour Pauillac et
SaintJulien. SEOKS @St ST & O2YLINA&a RlIya f Q2oe
SCOT en vigueur.
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ASSAINISSEMENILLECTIF

La commune de SaHjulienBeychevelle est reliéa la STEP communal
[ I &dl A 2 yegRQGeIdzNERVEIRWElOisesCelleci a été
mise en service en 2006. Localisation/de la STEP .

Sa capacitée nominale est de 14550 EH. g @) " Localisation du
(i Grande capacité de traitemerlj dzZA & QSELJX A lj dzS L paint Searefet
files «eau» =
A la file domestique qui traite les eaux résiduaires urbaines de
population locale et des activités assimilées (ERU)
A la file vinicolg qui traite les effluents issus des chateaux

viticoles locaux.

Mn OKIFA&a GAYyAO2fSa az2yid NI OO2NRSa
Larose qui dispose de sa propre station

/4 )
@ N
Artivée domestique o
Bassin dération Déggzeur

/"' [ QS dz NI AGSS

-, vinicole estréinjectéedans
C tS oraairy ROl
filiere domestique.

Source : RPQS 2022



Energie, risques et nuisances

Metropolis



ENRETPOTENTIALITES -

- Potentiel fort de |a ressource

- Patentiel non connu de |a ressource

Un potentiel géothermique «ort » pour des systemes
en surface

Unterritoire viticole qui offre une ressource pour la
valorisation des souproduits de la vigne (sarments, ceps
Uncontexte solaire favorableu développement des
dispositifs solaires
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